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Warszawa, 12 lipca 2007 r.

Majatek zamoznych os6b na Swiecie rosnie coraz szybciej,
w Polsce boom wykreowal setki nowych milionerow.

Przygotowano na podstawie World Wealth Report 2007 i danych Investment Fund
Managers Sp. z o0.0.

Opublikowana 27 czerwca br., 11 edycja World Wealth Report, przygotowana przez Merrill Lynch
i Cap Gemini, przedstawia aktualny stan rynku zamoinych oséb prywatnych na swiecie. Dzigki
wysokiemu wzrostowi PKB i kapitalizacji rynkow akcji akumulacja bogactwa przez najzamoZniejszq
grupe na swiecie przyspieszylta do 11,4%. Obecnie do grupy 9,5 mln najzamozniejszych 0sob na
swiecie naleiy majqtek o wartosci 37,2 biliona USD. Szacuje sie, ze do 2011 roku wartos¢ ta
wzrosnie do 51,6 biliona USD. Liczba majetnych oséb najszybciej rosta na rynkach rozwijajqcych
sie. W 2006 r., do szybkiego wzrostu majqtkéw najbogatszych przyczynily sie glownie inwestycje

w nieruchomosci.

Podstawowe fakty:

» Na S$wiecie jest 9,5 miliona 0s6b z aktywami powyzej 1 mln USD (okreslanych jako
HNWI, High Net Worth Individuals) ulokowanymi w plynnych aktywach finansowych,
0 8,3% wigcej nizw 2005 r.;

» Populacja HNWI najszybciej wzrosta w Afryce, na Bliskim Wschodzie i w Ameryce
Lacinskiej, odpowiednio o0 12,5%, 11,9% i 10,2%;

» Liczba zamoznych osdb najszybciej rosta w Singapurze, Indiach, Indonez;ji i Rosji;

» Wartos¢ majatku w dyspozycji HNWI wynosi 37,2 biliona USD, o 11,4% wigcej niz
w 2005 r., a dynamika jego wzrostu byla wyzsza niz w 2005 r. i 2004 r., odpowiednio
8,5% oraz 7,8%;

» Najwigkszy przyrost wartosci majatkow zanotowano w krajach rozwijajacych sig:
w Ameryce Lacinskiej (23,4%), Afryce (14,0%) i w rejonie Azji i Pacyfiku (10,5%);

» Liczba ultrabogatych (Ultra-HNWI, osoby z majatkiem ptynnym powyzej 30 min USD)
wzrosta o 11,3% do 94.970 os6b, grupa ta zakumulowata majatek o wartosci 13,1 biliona
USD i wzrést on o 16,8% w poréwnaniu do 2005 r.;

» Kreacja bogactwa w gltdéwnej mierze zalezata od realnego przyrostu PKB i nieustajacego
wzrostu kapitalizacji $§wiatowych rynkéw akeji (Swiatowy PKB wzrést w 2006 r.
0 5,4%, w por. do 5,0% w 2005 r.);

»  Wartos¢ majatku HNWI w 2011 r. osiagnie 51,6 biliona USD;

» Polska zanotowata 5,5% wzrost PKB i 58,9% wzrost kapitalizacji rynku, a ich wynikiem
byt rowniez istotny wzrost HNWI;

» Przedstawiciel HNWI posiada $rednio 31% majatku ulokowanego w akcjach, 21%
w obligacjach, 14% w gotowce 1 lokatach, 24% w nieruchomo$ciach i 10%
w inwestycjach alternatywnych;

» W 2006 r. rosto zainteresowanie inwestorow nieruchomosciami, przede wszystkim
inwestycjami w nieruchomosci komercyjne oraz REITs (Real Estate Investment Trusts);

» W 2006 r. inwestycje alternatywne tracily zainteresowanie inwestoréw na rzecz inwestycji
nieruchomosciowych.
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Fokus na nieruchomosci
HNWI zwig¢kszali swoje zaangazowanie w nieruchomosci w 2006 r.
Fakty:

» Osoby zamozne zwigkszaly zaangazowanie na rynkach nieruchomosci w 2006 r.;

» Zamozni interesowali si¢ przede wszystkim nieruchomosciami w Europie za posrednictwem
REITs;

» Europejczycy maja najbardziej zdywersyfikowane (zbalansowane) portfele inwestycyjne
W regionie.

W 2006 r. zamozni inwestorzy pozbywali si¢ inwestycji alternatywnych, a w zamian uzyskiwali
znaczace profity z inwestycji w nieruchomosci. To zainteresowanie skupito si¢ na nieruchomos$ciach
komercyjnych i akcjach nieruchomosciowych spoétek inwestycyjnych (Real Estate Investment Trusts,
REITs). Wraz z rosnaca przejrzystoscia 1 ptynnoscia globalnego rynku nieruchomosci inwestycje te
staly si¢ mniej ryzykowne. Warto$¢ transakcji bezposrednich na rynku nieruchomos$ci na $wiecie
wyniosta 682 mld USD (o 38% wigcej niz w 2005 r.). Obecnie globalny rynek nieruchomosci (razem
bezposrednie inwestycje i REITs) warty jest 900 mld USD.

Inwestujac w nieruchomosci komercyjne inwestorzy sa kuszeni stalymi i stabilnymi przychodami
z wynajmu. Popyt ze strony funduszy emerytalnych, inwestorow zagranicznych, funduszy private
equity 1 spotek REIT przyczynit si¢ do znacznego wzrostu cen nieruchomosci. Réwniez brak
zaspokojenia popytu przez podaz oraz wzrost w 2006 r. kosztow budowy dodatkowo napedzity zyski

z nieruchomosci komercyjnych.

Rok 2006 byt rokiem wysokich stop zwrotu dla spotek REIT. Sa one notowane tak jak akcje, tym
samym sa plynne, dostgpne i atrakcyjne dla duzego grona inwestorow. Indeks spotek REIT w USA
(FTSE NAREITS U.S. Real Estate Index) zyskat w 2006 r. 34,4%, w porownaniu do wzrostu indeksu
akcji S&P 500 w wys. 15,8%. W dodatku na $wiecie coraz wigcej krajow ustanawia prawodawstwo
dla spotek REIT. W ostatnich miesiacach do ich grona dotaczyty: Niemcy, Wielka Brytania i Wlochy.
REITs sa rowniez popularnie w rozwinigte] Azji — w Japonii pierwsze REIT powstaly w 2001 r.,
obecnie jest ich 36, a rynek wart jest 30 miliardow USD.

Majac na uwadze powyzsze, nie dziwi fakt, ze udzial nieruchomo$ci w portfelach HNWI
w 2006 . wzrost do 24% z 16% w 2005 .

Investment Fund Managers jest liderem w oferowaniu funduszy REIT w Polsce. Obecnie
w naszej ofercie znajduje si¢ kilka funduszy akcji spotek nieruchomosci komercyjnych, m.in.:
Franklin Global Real Estate (w USD i EUR), Fortis L. Fund Real Estate Europe (w EUR) oraz Robeco
Property Equities (w EUR). Ponizszy diagram prezentuje ich wyniki (na dzien 30 czerwca 2007

r.):

FUNDUSZ M 6M 1 rok 2 lata 3 lata
Robeco Property Equities +10,6% +21,3% +21,5% +31,1%* +23,7%*
Fortis L Real Estate Europe +11,3% +27,4% +35,6% +35,9%%* +33,8%%*
Franklin Global Real Estate w USD +9.,4% +16,5% +23,2% Bd** Bd**
Franklin Global Real Estate w USD +9.,4% +16,5% +23,2% Bd** Bd**

* Stopy zannualizowane
** Dziata od 29.12.2005 r.
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Patrzac w przyszlos$¢ - prognozy

» Zamozne osoby beda zmniejszaly zaangazowanie w Ameryce Polnocnej na rzecz Europy
w poszukiwaniu wyzszego potencjatu wzrostu na rynkach rozwijajacych si¢ Europy
Wschodniej, co juz odzwierciedla rosnacy kurs euro;

» Zaangazowanie na rynkach Azji i rejonu Pacyfiku moze nieznacznie zmale¢, podczas gdy
inwestycje HNWI w Ameryce Lacinskiej pozostang na niezmienionym poziomie;

» Oczekuje si¢ realizacji zyskow 2z inwestycji w nieruchomo$ci i zwigkszenia
zaangazowania w inwestycje alternatywne, cho¢ nieruchomosci be¢da nadal generowaty
wysokie zwroty i utrwala swoja pozycj¢ jako aktywa inwestycyjne w Europie i na rynkach
azjatyckich, nadal beda stanowity przedmiot zainteresowania z strony HNWI.

» Obserwowane jest zwigkszone zainteresowanie inwestycjami S$rodowiskowo oraz
spotecznie odpowiedzialnymi (Environmentally and Socially Responsible Investments,
SRI);

»> Obserwowane jest zwigkszone zainteresowanie inwestycjami w paliwa alternatywne;

W ocenie przedstawicieli Investment Fund Managers
Z. perspektywy polskiego rynku

Na polskim rynku decydujacy wptyw na kreacj¢ bogactwa mial dynamiczny wzrost kapitalizacji
spotek gietdowych, ktory wykreowat w 2006 r. setki nowych milionerow. Kapitalizacja krajowych
spolek na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie w 2006 r. wzrosta o 40% i na koniec roku
wyniosta 635,9 mld PLN. Bylo to zastuga wejscia nowych spotek na parkiet (w 2006 r. zadebiutowato
na GPW 38 nowych spoétek), a takze utrzymujacej si¢ dobrej koniunktury. Liczba nowych os6b
dysponujacych ptynnymi majatkami o wartosciach powyzej 1 mln USD zwigkszata si¢ z kazdym,
kolejnym debiutem gieldowym.

Kolejnym czynnikiem byl, szybszy od $wiatowego, wzrost PKB, ktory wyniost w 2006 r. 6,1%
(swiatowy PKB wzrost w 2006 1. 0 5,4%). Jest to jeden z najwyzszych wskaznikow w Europie i na
$wiecie. Istotnym czynnikiem wzrostu majatkow najzamozniejszych Polakow byt réwniez boom na
rynku nieruchomosci. Nie tylko istotnie wzrosly ceny gruntow budowlanych i inwestycyjnych, ale
przede wszystkim dynamicznie zmienily si¢ ceny nieruchomosci mieszkaniowych (mieszkania
i domy).

Z perspektywy Investment Fund Managers w 2006 r. obserwowaliSmy rosnace zainteresowanie
zamoznych 0s6b prywatnych profesjonalnym doradztwem w zakresie lokowania plynnych majatkow
na $wiatowych rynkach kapitalowych, w zréznicowane klasy aktywoéw (papiery diuzne, akcje,
obligacje, inwestycje alternatywne, nieruchomosci). W szczegolnosci obserwowalismy dazenie do
rownowazenia ryzyka inwestycyjnego rynkoéw rozwijajacych sig¢ inwestycjami na rynkach
rozwinigtych, w szczegolnosci w Europie Zachodniej oraz w USA. Niemniej jednak, inwestycje na
rynkach rozwijajacych sig, a przede wszystkim w Azji, cieszyly si¢ nadal popularnoscig. Wsrod
krajow, do ktorych ptyneto najwigeej srodkow nalezy wymieni¢ Chiny oraz Indie. Osobnym tematem
inwestycyjnym,  ktory  wzbudzit  zainteresowanie  inwestorow  byly  fundusze spoétek
nieruchomosciowych REIT, co ze wzgledu na doskonata koniunktur¢ na rynku nieruchomosci
komercyjnych oraz fakt, ze tego typu fundusze stanowily nowos¢ na polskim rynku w 2006 r. nie
powinno dziwié. Srednie zaangazowanie Klientéw w fundusze nieruchomosci oscylowato w okolicach
10-15% portfela.
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Patrzac w przyszto$¢ — z naszej perspektywy

W Polsce nadal kontynuowany jest trend wzrostu zamoznosci w oparciu o szybki wzrost kapitalizacji
spotek gietdowych, duza liczbe debiutow nowych spotek na GPW, szybki wzrost PKB i boom na
rynku nieruchomosci. Obserwujemy wséréd naszych Klientow wigksza $§wiadomos$¢ wysokiego
poziomu wycen spotek gieldowych i poszukiwanie alternatywnych produktow i rynkéw, gdzie
potencjal wzrostu jest podobny lub wyzszy niz w Polsce, a ryzyko inwestycyjne charakteryzuje si¢
nizszym poziomem.

Wsrdd naszych Klientow utrzymuje si¢ duze zainteresowanie rynkami azjatyckimi, gdzie perspektywy
dhugoterminowego wzrostu sa najlepsze na $wiecie. Wzrost zaangazowania na rynkach Azji
Wschodniej idzie w §lad za stopniowym przesuwaniem cigzkos$ci Swiatowej gospodarki w kierunku
gospodarki chinskiej 1 jej satelitow. Uwazamy, ze trend wysokiego zainteresowania tym kierunkiem
inwestycyjnym bedzie kontynuowany w przysztosci.

Druga strona medalu inwestycyjnego to kontynuacja zainteresowania inwestycjami na bardziej
stabilnych dlugoterminowo rynkach rozwinigtych. Istotny element portfeli stanowi¢ beda réwniez
inwestycje w nieruchomosci.

World Wealth Report

Word Wealth Report jest publikowany corocznie od 11 lat przez Bank Merrill Lynch, wiodacego dostawce ushug
wealth management na §wiecie, oraz grup¢ doradcza Cap Gemini i bazuje na informacjach uzyskanych w 71
krajach, ktore reprezentuja 98% $wiatowego dochodu narodowego oraz 99% kapitalizacji §wiatowych rynkéw
akcji.

Investment Fund Managers

Investment Fund Managers Sp. z 0.0. jest butikowa instytucja finansowa oferujaca rozwiazania inwestycyjne
oparte o najlepsze fundusze inwestycyjne dostgpne na polskim rynku. W ofercie Investment Fund Managers
znajduje si¢ ponad 220 polskich i zagranicznych, otwartych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez
14 duzych instytucji finansowych o zasiggu $swiatowym (AIG, BPH, Commercial Union, ING, Fortis, Franklin
Templeton, KBC, Legg Mason, BlackRock Merrill Lynch, Robeco SEB, Skarbiec, Superfund, Union
Investment). Nasze rozwiazania pozwalaja na ulokowanie oszcz¢dnosci i czerpanie zyskow ze wszystkich
glownych rynkow finansowych §wiata. Nasi klienci maja mozliwos¢ pelnej dywersyfikacji ryzyka
inwestycyjnego poprzez np. dywersyfikacj¢ walutowa, regionalng, produktowa. Oferta obejmuje takze
specjalistyczne obszary inwestycyjne np. fundusze technologiczne, biotechnologiczne, surowcowe, czy
zorientowane na wybrane w danym regionie mate i $rednie spoiki. Firma powstala w grudniu 2003 r.
Dzialalno$¢ operacyjna prowadzona jest od kwietnia 2004 r. na podstawie zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego. Kapitat udzialowy wynosi 1.375.000 PLN.



